
中 标 通 知 书

驻马店市哲煜物业服务有限公司:

在我中心组织的新蔡县第一高级中学采购寝室物业服

务项目（项目编号：新政采【2025】032 号）中，按照评标

要求，经评定，贵公司被确定为该项目 A 包的中标供应商，

中标价：216000 元，特此通知！

请贵单位在中标通知书发出后五个工作日内与新蔡县

第一高级中学办理签订合同事宜，一个工作日内进行合同备

案，中标后可以持政府采购合同向融资机构申请贷款。

新蔡县公共资源交易中心（新蔡县政府采购中心）

2025 年 5 月 21 日
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新蔡县第一高级中学采购寝室物业服务项目 
 

采  购  合  同 
 

项目名称：新蔡县第一高级中学采购寝室物业服务项目  

项目编号:新采招标-2025-12 

甲方：新蔡县第一高级中学 

乙方：驻马店市哲煜物业服务有限公司 

甲、乙双方根据《中华人民共和国政府采购法》、《中华人民共和

国民法典》等法律法规的规定，按照(新采招标-2025-12)招标结果及本

项目的安全服务管理要求，签订本合同。 

一、合同内容 

乙方按照甲方招标需求为甲方提供： 

1.A 包：新蔡县第一高级中学东校区寝室物业服务。 

二、乙方人员配置及服务标准 

1.人员配置：自合同签订之日起，为甲方提供A包：东校区三栋学生

寝室楼（约320个房间）管理（最低配备8名寝管人员+1名物业主管）,物

业主管需向学校提供必要的报备材料。 

2.学生寝室楼管理服务内容：住宿登记、寝室大门开关、就寝秩序

维护、寝室楼内卫生（含厕所）管理及用水用电的安全与管理。依照学

校规章制度，对违规、违纪学生及突发事件，及时联系相关人员，在做

好记录的同时配合校方进行处理。 

3.工作标准：按招标文件要求符合国家或行业标准要求。 

寝室管理标准 
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（1）室内卫生：寝室地面、窗台、桌面、玻璃、墙面、门面、床上、床

下无尘土污物，干净整洁，窗明几净。室内空气新鲜，无异味。无乱贴乱画

现象。 

（2）被褥叠放：床单被罩等床上用品干净平整，被子、枕头、单子按照

军事化叠放整齐，被子叠成正方形，被盖斜角基本对称，被子统一叠放在靠

窗一侧，枕头要平放于被的内侧靠墙。 

（3）物品摆放：寝室内的所有物品的摆放整齐划一，井然有序。桌子上

只允许放置水杯和牙具，鞋的摆放成一条线，摆放整齐。 

（4）作息时间在寝室内无喝酒、打牌、吸烟等违纪行为，正课时间无故

留在寝室。 

（5）无私拉电源和使用电器。室内无使用蜡烛、酒精等易燃物。无擅自

调换床铺，串寝和留宿他人现象。 

卫生间及楼道保洁服务标准 

（1）卫生间地面洁净，无垃圾，无积水，无痰迹，无黄锈，保持地面砖

本色。便池：大小便池内外无黄锈、尿迹、便迹，保持瓷砖和洁具本色。纸

篓和垃圾桶：内外干净，无便迹，保持纸篓本色。内垃圾不得超过3/4。水

池：内外干净，无垃圾，无黄锈、水锈，保持本色。镜面：光亮无灰尘，无

水迹。门窗：门面、框无尘土。玻璃光亮无灰尘、无痕迹，窗户槽、窗台和

铝合金框洁净无尘土。空气无异味。 

（2）墙壁：瓷砖无灰尘、无脚印等各种垃圾，无痰迹鼻涕，无蜘蛛网。

保持瓷砖本色。 

（3）楼道地面：洁净，无垃圾，无积水，无痰迹，保持地面砖本色。 

（4）门窗玻璃：光亮无灰尘、无痕迹，窗户槽、窗台和铝合金边洁净无

尘土。扶手：洁净，无灰尘。 

生活老师工作服务标准 

（1）生活老师在学生起床铃响前5分钟起床，整理内务；学生起床时间

到，立即打开寝室内照明灯具和水闸。按照分工到各寝楼层巡回督促学生起

床并监督学生叠被，整理内务，维护学生洗漱秩序，监督水、电设施正常使
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用；起床铃响后，各寝室楼打开楼门，一名生活老师站立在楼门内，维护学

生寝室秩序，阻止外人进入楼内；按时关闭楼门，生活老师按照分工到各楼

层逐室检查，对不上操的学生进行登记，并写清楚姓名、班级、寝室和不出

操的原因，查明没有请假条的学生，上报主管，特殊情况由主管上报有关领

导。 

（2）在上、下午学生上课期间，按照卫生考核标准要求，清扫寝室楼内

的公共环境卫生。在保证每天两次的集中清扫后，其余时间为保洁时间，保

持寝楼内公共环境清洁。 

（3）根据各项实际情况对学生寝室进行拉网式检查，检查内容为：公共

设施的使用情况；寝室内务整理情况；寝室内卫生情况；配合学校搜查棍棒

凶器、打火机、烟、手电筒等不允许带入的物品；按照“星级文明寝室”标

准对学生寝室内务工作进行检查考核，当天 12点之前把考核结果对外公布，

由项目经理（物业主管）上报有关部门领导。 

（4）学生回寝室，上午学生放学后打开寝室楼门，一名生活老师在楼门

口军姿站立，监督外人进入和维持学生有序进出寝室；在学生午休期间，值

班室必须有一名生活老师值班，其他人员按照分工在寝室内维持秩序，巡

视、制止和处理各种违纪行为，指导做好内务，帮助学生解决生活上的困难

和心理上的压力。 

（5）巡视主要工作为：禁止学生在寝室内吸烟、喝酒、吃饭、追逐打

闹、打架斗殴、破坏公物、大声喧哗等。 

（6）上、下午学生上课期间和晚自习期间，关闭寝室楼门和电源，学生

凭假条进出寝室。 

（7）生活老师在学生晚自习结束前，对寝室内各个角落进行一次全面检

查，发现有异常情况，及时排除等；晚自习结束铃声响时，准时打开寝室楼

门和楼内所有照明灯具、水闸；楼门开后，一名生活老师在门口监督防止外

人入内和维持学生有序进入寝室。其他人员按照分工到各楼层巡回维持秩

序，巡视和制止各种违纪行为。熄灯关闭大门，清查各寝室学生人数；晚上

熄灯铃响后，准时关闭各寝室楼宿舍内灯具照明及水闸；寝室楼门关闭后，
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一名员工在楼门内值班，登记晚归的学生，要写清楚完归的原因，并通报批

评。熄灯后未到寝室就寝的学生，要登记姓名、班级、寝室、寝室长，并立

即报告给主管，及时通知所在班的班主任和校有关领导，查清原因。 

（8）主班工作人员分别在夜间每层楼巡视一次，细心检查有无异常情

况，特别要防止学生跳窗、跃墙外出，防止外来人员进入寝室。 

三、甲方的权利及义务 

考核、考勤要求 

为确保物业服务质量，学校对物业服务人员每月进行一次考核（，

满分100分。 

（一）考核内容如下： 

1.人员基本条件（20分）。物业服务人员人数必须符合合同要求，

学校考核组不定期抽查发现1人次不符合要求扣1分。 

2.工作纪律（10分）。物业服务人员需文明服务，工作时间必须满

足学校工作需要，不得擅自离岗、串岗、聊天、干私活，发现1人次不符

合要求扣 1分。考核中发现一项不符合要求扣1分。 

3.日常工作情况（40分）。物业服务标准需符合以下要求，每次考

核发现1处卫生不合格扣1分；严禁占用公共部位存放私人物品，严禁在各

服务楼宇内兜售商品，不得在值班地点做饭，违反1次扣1分；各类教育培

训、配合学校重要活动不力的每出现一次扣2分。 

4.师生评价（20分）。遵守学校各种规章制度，服从学校主管部门

的管理；对待师生要热情周到，文明礼貌，工作认真负责，方法得当，

严禁简单粗暴、语言粗俗、行为不端等行为。因劳务工作不及时、服务

质量差、服务态度不好，遭到师生投诉的，投诉1次扣 1分。 

5.用工要求（10分）。学校将对物业服务协议条款每发现一项不合

格扣1分。 
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合同期内，甲方有权对物业服务管理各项工作进行考核，如达不到

合同约定的标准，甲方有权适当扣减费用:连续三个月考核不合格，甲方

有权解除合同。 

（二）考核结果应用 

   评分总分值设置为100分。每月考核得分在95分以上(含95分)

的，考核结果为“优秀”。   

（1）考核评分为90分(含90分)-95分的，考核结果为“合格”。 

(2)考核评分为80分(含80分)-90分(不含)的，考核结果为“待改

进”。 

(3)考核得分70分(不含)以下的，考核结果为“不合格”，扣除当月

10%的服务费，一年内累计连续三次考核不合格，视为考核不合格，甲方

有权直接终止合同。 
 

四、乙方的权利及义务 

1.乙方每天安排管理人员对派驻人员的工作情况现场巡视两次，以

便督导工作及协商双方共同关注的问题。 

2.乙方应达到承诺质量标准，合作期间乙方只从事甲方招标需求约

定范围内的工作。 

五、合同金额 

本合同金额为人民币(大写)：贰拾壹万陆仟元整，小写 216000 元。

该价格还包含所有服务内容的直接和间接费用。 

六、付款方式 

每月寝室物业服务结束，由甲方组织验收合格后付清当月服务费。

付款进度根据当地县财政拨款进度。 
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七、服务期限及地点 

1、服务地点 

河南省新蔡县第一高级中学东校区 

2、服务期限 

物业管理服务期限为1年（12个月）2025年9月1日至 2026年8月31

日。 

实际入场时间以合同约定的时间为准。 

八、附则 

1.本合同依法签订，具有法律约束力，双方共同履行。如需改变，

双方应通过友好协商解决，如双方经协商未能达成一致 ，应提交甲方所

在地仲裁委员会仲裁。 

2.在本合同签订后正式入场后半月内，乙方应提供履行本项目工作

人员名单表，要求提供工作人员的身份证复印件、有效资质证书原件供

甲方查验，且与正式入场时派驻人员情况一一对应。 

3.乙方须对本项目人员工作期间的疾病和人身安全、安全责任事

故、劳务纠纷等自行负责，甲方对此不承担任何的责任和义务。 

4.甲方免费向乙方提供相应的办公用房及住宿用房。乙方工作所需

基本用具及耗材（含办公用具、工程用具、保洁用具及基本耗材等）由

其自行解决。 

5.乙方不得拖欠本项目员工的工资，如甲方发现乙方有拖欠本项目

员工工资的行为，甲方有权暂停支付服务费，并要求乙方立即支付拖欠

的员工工资，如乙方未及时响应。甲方有权单方面解除合同。 

6.“建设节约型社会”是我们共同努力的目标，节能降耗是全体公

民应尽的责任和义务，从对甲方、对国家负责的角度，充分发挥服务公
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共机构物业企业的作用，主动做好节能降耗管理的职责，为有效推进办

公及生活区的节能降耗工作健康、有序、良性发展，在满足基本需求的

基础之上结合使用特点(公共照明节能、节约用水)来开展节能工作。 

7.未尽事宜，依照招标文件及政策法规执行。 

8.本合同一式贰份，具有同等法律效力，甲乙双方各执一份，自采

购合同签订之日起生效。 

 
 

甲方（盖章）：                乙方(盖章)： 

新蔡县第一高级中学            驻马店市哲煜物业服务有限公司 

 

负责人（签字）：              负责人（签字）： 

 

 

                                 2025年5月22日 
 


